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Stad: Horb am MNaeckar Siadtebauliche Beorlindung
Bebavungsplan "VEP Nordstetter Hau®

1. Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet befindet sich bauplanungsrechtlich im unbeplanten AuRenbereich, ist aber
bereits im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache im Bestand dargestellt. Das
Grundstiick ist Giber die tangierende Kreisstrafte K 4766 verkehrlich erschlossen. Mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nordstetter Hau" soll das Plangebiet einer geordne-
ten baulichen Entwicklung zugefihrt werden.

1.1 Rechtliche Grundlage

Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabensbezogenen Bebauungsplan "Nordstetter Hau"
im Ortsteil Dettensee wurde im Gemeinderat am 28.11.2011 gefasst.

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung und iibergeordnete Planungen

Der Regionalplan der Region Nordschwarzwald weist den Bereich als Siedlungsflache aus.
Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Horb am Neckar ist der Bereich als
gemischte Bauflache im Bestand dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist daher nicht erforderlich.

1.3 Lage des Bebauungsplans

Das Grundstiick liegt am nérdlichen Rand von Dettensee 6stlich der Kreisstrale K 4766 im
Anschluss an die bestehende Bebauung der Georg-Schorpp-Strale. Der rdumliche Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Nordstetter Hau" umfasst im We-
sentlichen das Grundstiick Flst. Nr. 310 sowie zur Sicherung der stadtebaulich geordneten
Entwicklung zwischen Baugrundstiick und ErschlieBungsstrae das Grundstiick Flst. Nr.
309. Das Plangebiet besteht aus einer Wiese mit Baumbestand.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 21 ar. Das Baugebiet von "Nordstetter Hau" wird
begrenzt von

- Flst. 737 im Norden

Fist. 311 und Fist. 312 im Osten

Fist. 312 und Flst. 315 im Stden

Flst. 309 im Westen

Das Plangebiet liegt vollstéandig innerhalb der Zone Il des Wasserschutzgebietes der Egel-
stalquelle des Zweckverbandes Nordstetter Wasserversorgungsgruppe.

1.4 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Nordstetter Hau" sollen die baurechtlichen
Vorraussetzungen fur die Erstellung eines Wohnhauses im Rahmen eines allgemeinen
Wohngebietes mit Garagen und Stellpldtzen auf dem Grundstiick Flst. Nr. 310 geschaffen
werden. Die Art und das Mal der Nutzung werden an die vorhandene Umgebungsbebau-
ung angepasst. Andere Nutzungen (Tankstellen und Gartenbaubetriebe) werden auch aus-
nahmsweise nicht zugelassen, da sie nicht gebietstypisch sind.

Um eine gestalterische Einbindung in die vorhandene Siedlungsstruktur zu erreichen, wer-
den in den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften Festsetzungen zu
ErdgeschossfuBbodenhdhe, Trauf- und Firsthdhe, zur Materialitat der Fassaden und zur
Gestaltung und Gliederung der Dachfléchen getroffen. Ziel des Bebauungsplans ist es,
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Stadi Horb am Naokar Siddiebauliche Begrindung
Behauungsplan "VEP Mordstelter Hau®

einen landschafts- und ortsbildvertraglichen Siedlungsrand zu schaffen. Daher sind von den
getroffenen Festsetzungen keine Ausnahmen vorgesehen.

Die aufere und innere ErschlieRung des Bauplatzes erfolgt direkt liber die Kreisstralle
K 4766 in der die Hauptleitungen fir Wasser und Abwasser vorhanden sind.

Die Stromversorgung des Grundstiickes erfolgt in Fortsetzung der vorhandenen Bebauung
per Freileitung mit Anschluss an den Dachsténder auf dem Gebaude Georg-Schorpp-
StralRe 11. Eine Kabelleitung ist in diesem Bereich nicht vorhanden.

Das auf dem Grundstiick anfallende Dachfliichenwasser kann nicht wie urspringlich vorge-
sehen problemlos auf dem Grundstiick Fist. Nr. 310 zur Versickerung gebracht werden.
Dies wurde in einem Hydrogeologischen Gutachten des Biiro Thomas Reichel aus Rotten-
burg - Kiebingen dargelegt (siehe Anlage Versickerungsbericht). Da ein Trennsystem im &f-
fentlichen Kanal nicht vorhanden ist, wird das anfallende Dachflachenwasser aufgrund der
ungeeigneten Versickerungsmdéglichkeit an den in der Strafle bereits vorhandenen
Schmutzwasserkanal angeschlossen. Zur Belastungsminderung desselben soll, wie im
Hydrogeologischen Gutachten vorgeschlagen, das Dachfldchenwasser an eine Zisterne
angeschlossen werden, wodurch eine (zeitweise) Pufferung des Dachflachenwassers ge-
wahrleistet ist.

1.5 Fachplanungen

Die griinplanerischen Belange der Planung werden separat im Griinordnungsplan (GOP)
mit Umweltbericht und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Biros Gfrérer aus Empfingen
vom 06.07.2012 dargestellt. Zentrale Aussagen des GOP wurden in den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan "Nordstetter Hau" ibernommen. (siehe Anlage 2)

Die Hydrogeologischen Belange der Bodenbeschaffenheit hinsichtlich einer dezentralen
Versickerungsmaglichkeit des Dachflachenwassers wurden vom Hydrogeologischen Biiro
Thomas Reichel aus Rottenburg - Kiebingen vom 16.07.2012 erarbeitet und dargestellt.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Nagold, den 29.08.2012 Horb, a. N., den 12.12.2012
Blrgermeisteramt

Schollhorn + Bohret Peter Rosenberger /
Vermessungsbiro Oberblirgermeister
Oberdorfstralle 9

71134 Aidlingen

Tel.: 07056/8996

Fax.: 07056/4120

Lise-Meitner-Stralle 21
72202 Nagold

Tel.: 07452/6003224
Fax.: 07452/6003225

Seite 3 von 3



